CONG TY PAU clA_Horp DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
OCD AN THUAN PHAT Pjc lap - Tw do - Hanh phiic

Ha N¢i, ngay 01 thang 07 ndm 2024

S4: 56/2024/QD-OCDATP

QUYET PINH
Vé vi¢c ban_ hanh Quy ché cujc diu gid

GIAM POC
CONG TY DAU GIA HQGP DANH OCD AN THUAN PHAT

Cén cir Hop déng dich vu ddu gid tai san s6 56/2024/HPDG-OCDATP ngay
28/06/2024 ky giita Cong ty Pdu gid Hop danh OCD An Thudn Phdt va Chi cuc Thi hanh
dn ddn su huyén Dong Anh, thanh phé Ha N§.

QUYET PINH:
Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 12 Quy ché cudc déu gia:

Tai sin d4u gis: Quyén sir dung dién tich 180m? dit & va tai san gén lién véi dit
tai thira dit s6 37a, t& ban d6 s6 4 tai dia chi: Thén Phuong Trach, x&@ Vinh Ngoc, huyén
Pong Anh, thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AH 522088,
s6 vao sb cAp GCN: 59/1446/QP.UB do UBND huyén Dong Anh, thanh phé Ha Noi cép
ngay 20/08/2007 cho ba Nguyén Thj Ha, di déng ky sang tén cho ng Nguyén Tuéin Long
tai Van phong Pang ky Pit va Nha huyén Péng Anh ngay 04/09/2009.

(Chi tiét theo Bién bdn vé viéc ké bién, xit Iy tai san ngay 29 thang 12 ndm 2023
ciia Chi cuc Thi hanh dn dén sw huyén Déng Anh, thanh pho Ha Ngi).

Piéu 2. D4u gi4 vién, nhan vién clia Cong ty Dau gi4 Hop danh OCD An Thuan Phat va
cac td chirc, c4 nhén c6 lién quan c6 trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.
Diu 3. Quyét dinh c6 hiéu lyc ké tir ngay ky./.

Noi nhan:

- Nhu trén;

- Chi cuc THADS huyén Dong Anh;
- Luu: VP./.

NGUYEN DUC VINH
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QUY CHE CUQC PAU GIA
S6: 56/2024/QC

(Kém theo Quyét dinh 56 56/2024/QD-OCDATP, ngay 01 thdng 07 ndm 2024 vé viéc

ban hanh Quy ché cugc ddu giad)

Piéu 1. Tai sin ddu gi4, ngudn gde tai sin, ciin cir phip Iy

1. Tai sin ddu gii:

Thyc hién Hop ddng djch vu ddu gia tai sin sd 56/2024/HDDG-OCDATP ngay
28/06/2024 ky giita Céng ty P4u gia Hop danh OCD An Thuén Ph4t va Chi cyc Thi hanh 4n
dan su huyén Pong Anh vé viéc ddu gia tai san 1a: Quyén sir dung dién tich 180m2 dit & va
tai san gén lién véi dat tai thira dit s6 37a, to ban dd sb 4 tai dja chi: Thon Phuong Trach, xa
Vinh Ngoc, huyén Dong Anh, thinh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dit
s& AH 522088, sé vao s cAp GCN: 59/1446/QP.UB do UBND huyén Déng Anh, thanh phé
Ha Noi cp ngay 20/08/2007 cho ba Nguyén Thi Ha, di dang ky sang tén cho 6ng Nguyén
Tuén Long tai Vin phong Ding ky Dat va Nha huyén Déng Anh ngay 04/09/2009.

(Chi tiét theo Bién ban vé viéc ké bién, xir Iy tai san ngay 29 thdng 12 ndm 2023 cta
Chi cuc Thi hanh dn dén s huyén Déng Anh, thanh phé Ha N§i).

2. Ngudn gbc ciia tai sin: LA tai sin cudng ché ké bién bao dam thi hanh 4n ctia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dong Anh.

3. Cin cir phap ly:

Ban dn s6 50/2022/KDTM-PT ngay 08 thang 04 ndm 2022 ciia Toa én nhén dan thanh
phd Ha N§i va Ban dn s6 74/2021/KDTM-ST ngay 22 thang 10 ndm 2021 ctia Toa én nhén
dan qudn Ba Dinh, thanh phé Ha Ngi (bdn sao);

Quyét dinh thi hanh dn theo yéu cdu sé 05/0D-CCTHADS ngay 06 thang 10 ndm 2022
va Quyét dinh thi hanh dn chi déng s6 04/QP-CCTHADS ngay 06 thdng 10 ndm 2022 cia
Chi cuc trucng Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén Dong Anh, thanh phé Ha Néi (ban chinh);

Quyét dinh vé viéc cuimg ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi ddt sé
69/0D-CCTHADS, ngay 20 thang 07 ndm 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén Dong
Anh (ban chinh);

Bién ban vé viéc ké bién, xir Iy tai san ngay 29 thang 12 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh
dn dén sw huyén Dong Anh, thanh phé Ha Néi (ban sao);

Gid'y ching nhadn quyén sir dung dat s6 AH 522088, s6 vao sé cdp GCN:
59/1446/0D.UB do UBND huyén Déng Anh, thanh phé Ha Néi cdp ngay 20/08/2007 da
dang ky sang tén cho ong Nguyén T uan Long tai Viin phong Ping ky Pat va Nha huyén Péng
Anh ngay 04/09/2009 (ban sao);

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Két qua tham djnh gid tai sdn lan 02 theo Chimg thu thdm dinh gid sé T30480N2/CT-
Tvi, ngay 19 thdng 06 nam 2024 cia Cong ty cé phan giém dinh Tam Viét (ban sao).
Diéu 2. Gia khéi diém, buéc gid

2.1. Gi4 khéi diém ciia tai sin:
Gid khéi diém: 7.398.439.000 ddng (Bang chit: Bay ty, ba trdm chin muwoi tdm triéu,

bén trdm ba mucoi chin nghin dong). Gia khéi diém chua bao gdm nghia vy thué, phi, 1& phi
va céc nghia vy tai chinh khac phét sinh dugc thyc hi¢n theo quy dinh ctia phap luit vé thué
va cdc phap luft c6 lién quan, thué thu nhép c4 nhén phat sinh do ngudi mua dugc tai san diu
gié phai chju.

2.2. Buée gid: 50.000.000 ddng (Ndm mucoi trigu dong).

Diéu 3. Tidn mua hd so/phi ding ky tham gia ddu gia (DKTGDG), tién djt truéc

3.1. Tién mua hd so/ phi diing ky tham gia diu gid: 500.000 ddng (Nidm trim nghin
dong)/hé so.

3.2. Tin djt truée: 1.400.000.000 ddng (Mt ty, bon trim triéu dong).

Khach hang ding ky tham gia déu gi4 chuyén tién mua hé so tham gia d4u gia, tién dat
truée bing hinh thirc chuyén khodn vao tai khoan ciia Céng ty nhu sau:

- Pon vi huéng: Cong ty P4u gia Hop danh OCD An Thuén Phit

Tai khoan s: 110601585868 mé tai Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi

nhanh Thanh Xuan

Vlethanke

napas 247

Tén chd TK: CONG TY DAU GIA HOP DANH OCD AN THUAN PHAT
S8 TK: 110+**+868
Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam

(Khéch hang c6 thé quét ma QR dé truy cip nhanh tai day)
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No6i dung chuyén tién phi PKTGDG: [Ho tén ngudi tham gia déu gi&/Td chirc] - [S6
CCCD/CMND/MST] - Nop phi PKTGBG theo QC s6 56/2024.

Vi du: Nguy&n Vin A (hogic: Congty A), 111778351/MST ndp phi PKTGDG theo QC
s 56/2024.

N§i dung chuyén tién: [Ho tén ngudi tham gia déu gia/T o chic] - [Sé
CCCD/CMND/MST] - Nop TDT theo QC s6 56/2024.

Vi du: Nguyén Vin A (hogic: Cong ty A), 111778351/MST ndp tién dat trude theo QC
s 56/2024.

Khoan tién dt trude phai dugce xac dinh c6 trong tai khoan ciia Cong ty chim nhit I3
17h00 ngay 25/07/2024.

Trong truong hgp ngudi tham gia d4u gi4 tai san da ndp khoan tién dit truéc mua duge
tai san dAu gia thi khoan tidn dat truéc va tién 13i (néu c) chuyén thanh tién dit coc duge trr
vao gid mua; néu khong mua dugc tai sén, thi khoan tién dat trude duge tra lai cho ngudi
tham gia d4u gia tai sén trong thdi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thic cude du
gia. Phi chuyén tra lai tién dit truc dbi voi ngudi khong tring d4u gia (trong trudng hop
chuyén khoan) dugc khéu trir tryre tiép vao tién dit truc ciia ngudi dé. Phi chuyén tién khoan
tién diit trude ciia ngudi tring déu gia do ngudi tring dau gié chiu;

Viéc xir ly tién dat truée thuc hién theo quy dinh ctia Luét déu gia tai sin va céc vin
ban huéng dan thi hanh, viéc xir 1y tién dit coc thuc hién theo quy dinh ctia phép luét vé dan
su va quy dinh khéc cia phép ludt c6 lién quan.

Trong trudng hop ngudi diang ky tham gia dAu gia tai san da ndp khoan tién dat trude
nhung khong tham gia cudc déu gia ma khong thugc trudng hop bét kha khéng thi khoan tién
dit trude d6 thudc vé ngudi co tai san diu gid.

Luu y:

Khach hang co thé te nguyén ngp tién dat truée trude thoi gian quy dinh trong théng
bdo ddu gid tai san.

Moi chi phi lién quan d@én viéc ngp tién dat trudc va nhan lai tién dat truée do khdch
hang chiju.

Nguoi tham gia déu gid nay khéng dicgc chuyén tién ddt trudce, khong nhén lai tién dat
trieée cho nguoi tham gia dau gid khdc trong cing mét cugc ddu gid.

Diéu 4. Ké hoach td chirc ddu gia

- Thoi gian, dja diém bén hd so, tiép nhan hd so tham gia ddu gia: Tir ngay
09/07/2024 dén ngay 23/07/2024, cac td chirc, ca nhén c6 dii diéu kién mua tai san theo quy
dinh ctia phap luat PKTGDG (diing ky tham gia du gi4) tai Trang thong tin dién tir déu gi
truc tuyén https://lacvietauction.vn, sau d6 chup/scan hd so tham gia d4u gia tai 1én Trang
thong tin dién tir d4u gia tryc tuyén; chuyén tidn phi ding ky tham gia déu gia, tién dat truée
theo diing quy dinh tai Quy ché cudc ddu gia.

- Théi gian, dja diém ding ky xem tai san: Ngay 11/07/2024, 12/07/2024, tai Don
ding ky xem tai san 1én Trang thong tin dién tir dAu gia truc tuyén https:/lacvietauction.vn
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- Théi gian, dja diém xem tdi sin tai noi toa lac tai sin: Tir ngdy 15/07/2024 dén ngay
16/07/2024 va xem Gidly chimg nhin quyén sir dung dét va c4c tai liéu lién quan (néu cd) tai
Trang théng tin dién tir ddu gia tryc tuyén, Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Déng Anh.

- Thoi gian, dja diém, cdch thirc diing ky tham gia ddu gis: Céc t3 chirc, c4 nhan c6 du
diéu kién mua tai san theo quy djnh cia phap luit PKTGPG tai Trang thong tin dién tir ddu gia
truc tuyén https:/lacvietauction.vn, chuyén tién phi PKTGDG, tir ngdy 09/07/2024 dén ngay
23/07/2024; chuyén (ndp) tién djt trude theo ding quy dinh tai Quy ché cudc diu gia.

- Théi gian ndp tién @it trwée: Ngay 23/07/2024, 24/07/2024 v tién dat truée phai
bio c6 trong tai khoan cong ty chdm nhdt la 17h00 ngdy 25/07/2024, theo huéng din tai
Quy ché cudc diu gia.

- Tién phi PKTGDG: 500.000 ddng (Ndm triam nghin dong)/hé so.

- 86 tidn diit truée: 1.400.000.000 ddng (Mt 1y, bon trim trigu dong).

- Buée gid: 50.000.000 ddng (Ndm mucoi tri¢u dong)

- Théi gian, dja diém td chirc cudc du gid: Vao hoi 14 gie 00 phit ngay 26/07/2024
tai Trang thong tin dién tir diu gia tryc tuyén https:/lacvietauction.vn.

- Hinh thirc ddu gid: Diu gia tryc tuyén.

- Phuong thirc ddu gid: Tra gid lén.

(Céc thii tuc trén thyece hi¢n vao gic hanh chinh cdc ngay lam viée, trir ngdy nghi, Ié, tét,
thir 7, chu nhat).

Luu y:

+ Ngay la ngay duong lich, dugc tinh theo mii gi¢r Viét Nam GMT +7.

+ Gio 1a gid dugc ghi nhin trén hé théng Trang thong tin dién tir diu gia truc tuyén
https://lacvietauction.vn, dugc tinh theo mui gi¢ Viét Nam GMT +7.

+ Thoi gian 1A thdi gian clia hé théng Trang thong tin dién tir ddu gia tryc tuyén
https://lacvietauction.vn, dugc tinh theo mii gi¢ Viét Nam GMT +7, d¢ chinh xac 1a 1/1000 gidy.

Diéu 5. Doi twgng tham gia diu gia, cach thirc ding ky tham gia diu gid trire tuyén,
hé so ding ky tham gia ddu gia

5.1. Déi twgng tham gia diu gid

T4 chirc, ca nhan (goi chung 13 “ngudi dang ky tham gia du gia”/khach hang) chip nhan
gia khoi diém; nhimg diéu, khoan quy dinh tai quy ché ny; da thyc hién thii tuc lién quan dén
viéc xem xét hién trang tai san; dang ky tai khoan, ndp tién mua hé so/ phi ding ky tham gia
dAu gia, nop hd so tham gia d4u gia, ndp tién dit truée ding thoi gian quy dinh va khéng thuge
mdt trong nhitng trudng hop khong dugce ding ky tham gia diu gia.

* Nhitng nguoi sau ddy khong dwoc ding ky tham gia dau gid:

- Nguoi khéng c6 ning luc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hojic bj han ché nang lyc hanh
vi dén sy, ngudi c6 khé khan trong nhan thire, 1am chi hanh vi hofic ngudi tai thoi diém ding
ky tham gia d4u gia khong nhan thirc, 1am chi dwoc hanh vi ciia minh;

- Nguoi 1am viéc trong td chirc ddu gia tai san thuc hién cudc ddu gia; cha, me, vg,
chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia déu gia vién didu hanh cugc du gia; ngudi truc
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tiép gidm dinh, djnh gi4 tai sin; cha, me, vg, chdng, con, anh ruft, chj rudt, em rudt ciia ngudi
tryc tiép gidm dinh, djnh gia tai san;

- Ngudi dugce chi s¢ hiru tai san uy quyén xur ly tai san, ngudi cé quyén quyét dinh bén
tai san, ngudi ky hop ddng dich vu déu gia tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh ban tai san cia
ngudi khéc theo quy dinh cua phép lujt. Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chj rut, em rudt
cua nhirng ngudi nay;

- Ngudi khong duge Nha nude cho thué dit san xuét, kinh doanh theo quy dinh cua
Luat dat dai ndm 2013 va céc vin ban huéng din thi hanh.

5.2. Cdch thirc ding ky tham gia ddu gid triee tuyén

5.2.1. Tao tai khodn trén Trang théng tin di¢n tir ddu gid triee tuyén

MB@i té chirc, cé nhan (khach hang) dam bao céc diéu kién quy dinh tai Quy ché nay chi
dugc ding ky 01 (mt) tai khoan tham gia dAu gia tai san.

a. Di véi khich hang da c6 tai khodn (tai khoan con théi han sir dung) déu gia tai Trang
thong tin di¢n tir d4u gia tryc tuyén https:/lacvietauction.vn: Khach hang vao tai khoan ciia
minh, chon tai san d4u gia va chon “Ping ky/Ping nhip”, rdi nhap: Tén ding nhap/Email, M4t
khéu. Sau d6 chuyén sang thuc hién cac budc tai tiét 5.2.2, khoan 5.2 Diéu 5 Quy ché nay.

b. Déi v6i khach hang chura c6 tai khoan (tirc 1a khach hang dang ky dau gia 1an dau):
Khach hang vio phin “Ping ky/Ding nhip”, chon “Ping ky”:

Ca nhén, tb chirc ding ky tham gia déu gié trén Trang thong tin dién tir d4u gia truc tuyén
https://lacvietauction.vn phai hoan thién day du céc thong tin theo huéng dan, cu thé nhu sau:

- Péi véi ca nhan: Ho va tén; Tén ding nhap; Mét khdu; S6 dién thoai lién hé;
Dia chi email lién hé; Ngay thang nam sinh; Dja chi thuong tri; Gidi tinh; S6 chimg minh
nhan dan/cin cude cong din/hd chiéu; ngiy cip; noi cap; Tdi 1én Trang thong tin dién tir du
gia tryc tuyén anh mit truéc va sau chimg minh nhin din/ciin cwéc cong din/hj chiéu;
Thong tin tai khoan ngan hang nhan lai tién d3t truéc clia ngudi tham gia déu gia trong truong
hop khéng triing dau gi.

- Déi véi td chirc: Tén td chirc; Tén ding nhap; Mat khiu; Sé dién thoai lién hé;
Dia chi email lién hé; Tén ngudi dai dién theo phép lut ciia t6 chirc; Chirc vu; M sé doanh
nghiép/Ma sé thué; ngay cip (lin dAu); noi cap (lan déu) Gidy chimg nhén dang ky doanh
nghiép; Dia chi try s&; Tdi 1én Trang thong tin dién tir d4u gia tryc tuyén vin ban (dinh dang
dudi .PDF; .DOC; .DOCX) Gidy chimg nhéin ding ky doanh nghi¢p hoic gidy t& khic c6
gia tri phép ly tuong duong cia td chirc; Chimg minh nhian dan/Cin cwéc cong dan/Ho
Chiéu ciia ngudi dai dién theo phap luit cia té chirc; Thong tin tai khoan ngan hang nhin
lai tién dat trude clia td chirc tham gia dAu gi4 trong truong hop khong tring dau gia.

- Sau khi khai béo cac théng tin & trén, khach hang kiém tra lai, sau d6 “tich vao 6:
Q Tbi cam két tuén thit Quyén va trach nhiém ciia Ngudi tham gia déu gia (Quy dinh

{san déu gia), ...”
Rdi chon “Ping ky tai khoin”.
(Hé thong sé giki vio email ma khdch hang dé déng ky & trén, yéu cdu xdc nhan dé kich
hoat tai khoan. Sau khi kich hoat tai khodn, khdach hang Sau do chuyén sang thuc hién cdc
budc tai tiét 5.2.2, khodn 5.2 Diéu 5 Quy ché nay).
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Lueu y:

- Khéch hang ding ky tham gia déu gi4 chju trdch nhiém vé tinh chinh x4c, trung thyc
clia cdc thong tin, tdi ligu cung cdp trén Trang thong tin di¢n tir déu gié tryc tuyén. Trudng
hop c4 nhén, t§ chirc cung cfp thdng tin, tai liéu sai sy thit; st dyung gifly t& gia mao dé diang
ky tham gia d4u gia, tham gia cudc déu gié thi s& bj xir 1y theo quy dinh cua phép lut.

- Céc trudmg hop phén hdi sau thoi han diing ky s& 1a khong di didu kién tham gia du
gi ké ca déi véi cac khach hang da ndp phi ding ky tham gia ddu gié, tién djt truée.

- Khéch hang tham gia ddu gid ty chju moi chi phf pht sinh trong viéc ding ky va sir
dung tai khoan trén Trang thong tin dién tir déu gia tryc tuyén.

- Céc khach hang dang ky tham gia dfu gi4 ty chju trach nhiém vé viéc bao mét va sir
dung tai khodn truy cp trén Trang thong tin dién tir du gié tryc tuyén.

- Didu chinh Hb so ding ky tham gia déu gia: Moi sy diéu chinh gidy t&, Hd so ciia
ngudi ding ky tham gia ddu gia chi dugc xem xét giai quyét néu thoi han tiép nhan Hd so
ding ky tham gia déu gia chua két thic.

5.2.2. Cdch thirc ding ky tham gia ddu gid

Khéch hang chi c6 thé ding ky tham gia d4u gié tai san trén sau khi tai khoan da dugc
phé duyét.

Buérc 1: Ping nhép tai khoén tai https:/lacvietauction.vn.

Burérc 2: Tim, lwa chon tai sin d4u gid tai Quy ché ndy, sau d6 chon “Ping ky diu gia”.

Buée 3: Giri yéu ciu tham gia dAu gi4 dén hé théng (Khach hang phai doc hét Quy ché
cudc déu gia va phai dong y véi Quy ché), lra chon “Tham gia diu gid”, sau 6 bim “X4c
nhan”.

(Hé thdng s& hién thj thong bao “Da giri yéu cAu tham gia d4u gis” va giri email thong
béo tGi khach hang.

Vi du sau khi khach hang dang ky tham gia d4u gia thanh cong tai bude 3: hé théng guri
email thong bdo nhu sau:

Yéu cAu tham gia du gid tai sin.

Kinh chao ho tén khach hang.

Ban dé ddng ky tham gia ddu gid thanh cong tai san Quyén sir dung dién tich 180m?
dét ¢ va tai san gdn lién véi ddt tai thira ddt sé 37a, t ban do sé 4 tai dia chi: Thén Phurong
Trach, xd Vinh Ngoc, huyén Déong Anh, thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhén quyén sir
dung ddt s6 AH 522088, s6 vao sé cap GCN: 59/1446/QD.UB do UBND huyén Déng Anh,
thanh phé Ha Ngi cdp ngay 20/08/2007 cho ba Nguyén Thi Ha, da dding ky sang tén cho éng
Nguyén Tudn Long tai Viin phong Ding ky Dt va Nha huyén Déng Anh ngay 04/09/2009.

Yéu cau ding ky tham gia ddu gid cua ban da duoc giri lén Hé théng dé xét duyét.

Chiing t6i sé gui thong bdo két qua xét duyét dén email ciia ban.

Lueu p: “Chiing t6i s giri thong béo két qua xét duyét dén email clia ban”: duge hidu 12
sau khi khach hang da thyc hién dang, di cac buée 5, budce 6, budc 7, va trude thoi diém
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dién ra cudc diu gia, hé théng s& giri email téi cic khich hang du diéu kién tham gia phién

dau gia tryc tuyén.

Bude 5: Chup/scan ho so' tham gia d4u gid rdi tai 1én Trang thong tin dién tir ddu
gid tryc tuyén

Ho so tham gia ddu gid

- Sau khi di ding ky tham gia d4u gi tai sin & cic bude trén, cic khich hang download
(tai) Pon ding ky tham gia diu gi4, Pon diing ky di xem tai san (trong trrémg hop con thoi
han diing ky), Gidy x4c nhan va cam két xem tai san (trong trudng hop khach hang ding ky
xem tai san/ty di xem tai san), ghi diy du cic ndi dung va ky, ghi rd ho tén, déng dau (néu
o).

* DOi véi td chirc:

- Pon ding ky tham gia du gid (do ngudi dai dién theo phap luit k¥, déng dau);

- Pon ding ky di xem tai san (trong trudng hop con thoi han dang ky);

- Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép hodc gidy t& khic ¢b gia tri phap 1y twong
dirong ciia td chirc (ban cong chimg, chimg thc);

- Gidy xéc nhn va cam két xem tii sin (trong truong hop khach hang ding ky xem/ tu
di xem tai san);

- Gidy 1y quyén c6 cong chimg/chimg thyc (trong trudng hop ngudi ding ky tham gia
khong phai 1a ngudi dai dién theo phép ludt cia doanh nghiép).

* Pi v6i c4 nhin:

- Pon ding ky tham gia du gi4;

- Pon ding ky di xem tai san (trong trudng hop con thai han dang ky);

- CMND/CCCD/HC cén hi¢u lyc (ban cong chimg, chimg thurc)

- Gidy x4c nhan va cam két xem tai san (trong trudng hop khach hang ding ky xem/ ty
di xem tai san);

- Gidy uy quyén c6 cong chimg/chimg thyc (trong trudng hop ngudi ding ky tham gia
Uy quyén cho ngudi khac tham gia du gi4, st dung tai khoan).

Luu y:

- Céc khéch hang tham gia d4u gi4 tai Hb so tham gia dAu gi4 trén 1én Trang thong tin
dién tir diu gia truc tuyén dén 17h ngay 23/07/2024.

- Gidy ity quyén bang van ban theo quy dinh ctia phap luit; ngudi tham gia ddu gia nay
khong dugre ity quyén cho ngudi tham gia dau khéc trong cling mét cude déu gia, trén ciing
mét tdi san diu gia.

- Chitng minh nhén din hodc ¢in cudc cong din hodc hd chiéu ciia ngudi iy quyén va
ngudi duge ly quyén.

Bute 6: Chuyén khoén tién phi PKTGDG, theo huéng dén tai Piéu 3 Quy ché nay.

Bude 7: Chuyén khoan tién djt trréce, theo hudng dan tai Pidu 3 Quy ché nay.

(Tb chirc, ca nhin ¢6 dii diéu ki¢n tham gia ddu gia 13 cic khich hang tham gia diu gia
da thuc hién ding, dii céc budc trén, 4 tdi hd so tham gia déu gia (ding, ghi diy di ndi dung,
ky va ghi 16 ho tén, khong tiy x6a) 1én Trang théng tin dién tir diu gi4 tryc tuyén thanh cong,
dbng théi di chuyén tién phi PKTGDG, tién dat tnrde (tién phai bio c6 trong tai khodn cta td
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chirc déu gid) theo diing quy dinh, s& dugc td chirc ddu gi4 cAp tai khoan dé tham gia cudc diu

gia).
Lucu y: Dé nghi qup khdch hang chyup/scan hé so tham gia ddu gid, CMND/CCCD/H§

chiéu: can ddi, vuéng vin.

Didu 6. Nji quy phong diu gii

- Ngudi khong ding ky tham gia dAu gid; ngudi khong di diu kién tham gia ddu gi4; ngudi
khong phai 13 dai biéu, khéch mdi, ¢d vin phép 1y; ngudi khéng c6 nhiém vy dugc phan cong
khong duge vio truy cip Trang thong tin dign tir ddu gi tryc tuyén tham dyr dhu gi;

- Khach hang tham gia dfu gi4 phai c6 mjt tai phdng d4u gia (tai Trang thong tin dién
tir déu gid tryc tuyén, theo tai khodn di dugc cép) ding ngay, giv, dia diém theo thdng béo
va quy ché di dugc ban hanh;

- Khach hang tham gia d4u gia khong tw ¥ roi khoi phong déu gia néu chua hét thoi gian
tra gi4, chua cé sy ddng y ciia DAu gié vién;

- Khich hang tham gia dAu gié phai tuan thy, chap hanh tuyét ddi sy diéu hanh, huéng
din cuia Ddu gia vién; chi dugc phép c6 y kién khi c6 sy ddng ¥ clia Ddu gi4 vién, khong
tranh ludn véi D4u gi4 vién vi bit ky ly do nao;

- Khdch hang tham gia d4u gia c6 hanh vi can tr& hoat dong dAu gia tai sén, gay rdi tai
cudc d4u gid, c6 hanh vi théng ddng, dim gia hodc ning gié thi bj trudt quyén tham gia déu gia,
xir Iy vi pham hanh chinh, truy ctru trdch nhiém hinh sy tiy theo mirc d9 1i va s& bj huy két
qua diu gia.

Pidu 7. Trinh ty thye hién cude ddu gi4, xic dinh ngudi tring diu gia

7.1. Trinh ty thwe hién cude diu gia

7.1.1. Té chirc ddu gi tai san ding tai Quy ché cudc ddu gié trén Trang thong tin dién
tir ddu gia true tuyén.

7.1.2. Khi hd so tham gia d4u gia ctia khach hang ding ky, ndp day di, hop 1§, ngudi
tham gia d4u gia dugc cAp mét tai khoan truy cp; dugc huéng dén vé cach sir dung tai khodn,
cach tra gi4 va céc ndi dung cén thiét khic trén Trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén
Jacvietauction.vn d& thuc hién viéc ddu gia truc tuyén.

7.1.3. Nguoi tham gia diu gia sir dung tai khoan ctia minh va thyc hién vi€e tra gia theo
phuong thirc tra gia 1én trong thoi gian du gia: 30 phit (ké tir thi diém bat diu tién hanh
déu gid: 14 gio 00 phiit dén thoi diém két thic ddu gid: 14 gio 30 phiir), buée gia da duge
cong bd.

Céch thirc tién hanh déu gia: Ngudi tham gia ddu gia nhdp gia tra vao giao dién tra gia
va xac nhan gia trd. Ngudi tham gia d4u gi4 c6 thé tra gia nhidu 1in trong thoi gian diu gia.
Cudc diu gia két thic khi hét thi gian dAu gid.

Lueu y: Ngudi tham gia dbu gid chi dwgc tri t3i da 10 bicde gid cho méi lan trd gid
trong 25 phut diu, trong thoi gian trd gid con lai, Ngudi tham gia diu gid dwgc trd gid

khéng gidi han sé budc gid méi lan tra gid.
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7.1.4. Tai thoi diém két thic cude déu gia, ddu gia vién dugc td chirc du gia tai san
phan cong chju trach nhi¢m t& chirc thyc hién cudc diu gié tryc tuyén xac dinh ngudi tring
diu gia nhu sau:

Ngudi triing dAu gié 13 c4 nhan, t§ chirc c6 gid tra hop 1¢ cao nhat (khéng thip hon gi4
khéi didm) va c6 thoi gian tré gia sém nhét duge hé théng thong tin déu gi tryc tuyén ghi
nhan tai thoi diém két thic viéc tra gia. Trudmg hop két thic thdi gian déu gid, c6 tir hai ngudi
trér 1én cling tra gid cao nhét thi ngudi tra gia som nhat theo ghi nhan ciia h¢ théng thong tin
dAu gia tryc tuyén 1 ngudi tring déu gia.

7.1.5. Phu gid vién dugc t chirc ddu gia tai san phin cdng chju trich nhi¢m 6 chirc
thyc hién cugc déu gia trye tuyén cin cir két qua xdc dinh ngudi tring déu gié cong bd ngudi
tring d4u gi4 trén hé théng dAu gia tryc tuyén ngay sau khi cugc dau gia két thic.

7.1.6. Két qua cuje diu gia tryc tuyén dugc ding cong khai trén hé théng d4u gia truc
tuyén va dugc giri vao dja chi Email ctia ngudi tham gia déu gia di ding ky v6i td chirc diu
gi4 tai san ngay sau khi cong bb ngudi tring dAu gia trén hé théng dAu gia tryc tuyén.

Luru $: Khéch hang phai ty trang bj may méc, thiét bi, duong truyén két ndi mang
internet d& dam bao viéc dang ky du gié ding thoi han theo Thong béo déu gia tai san, Quy
ché cudc dau gia.

7.2. Cach xac dinh ngudi tring diu gia

- Gid tra hop I¢ 14 gia tra bing gia khai diém cong véi sé tr nhién 14n budc gia.

Céng thirc tra gia hop 1&: Gi tra hop 1¢ = Gié khdi diém + n lan budce gia (n 12 céc sb
tur nhién: 0,1,2,3,4,5,6... vv). Truong hop ngudi tham gia dau gia bo sai budc gia s& dugc
1am tron theo nguyén tic cong ting Ién cho tron budc gia ké tiép.

- Ngudi tring déu gia 13 ngudi c6 gid tra hop 1 cao nhét (khéng thap hon gia khéi diém)
va c6 thoi gian tra gia sém nhét dugc hé théng thong tin ddu gia tryc tuyén ghi nhén tai thoi
diém két thiic viéc tra gia (gid duge ghi nhén trén hé thdng Trang thong tin dién tir diu gia
truc tuyén lacvietauction.vn, dugc tinh theo mui gio Viét Nam GMT +7).

- Trudmg hop két thac thoi gian du gia, ¢ tir hai ngudi tré 1én cling tra gia cao nhét thi
ngudi tra gia sém nhét theo ghi nhan ciia hé théng thong tin déu gid tryc tuyén la ngudi tring
dAu gia. Truong hop két thiic thoi gian tra gia ma chi c6 mot ngudi tham gia dau gi hoic c6
nhiu ngudi tham gia diu gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia thi cudc dAu gia khong thanh.

Didu 8. Riit lai gi4 di tra, tir chdi két qua tring ddu gia

8.1. Ruit lai gid da tra

Tai budi déu gia, néu ngudi tra gié cao nhét rit lai gia di tra truéc khi Du gia vién
cong bd ngudi tring dAu gia thi cudc diu gia van tiép tuc va bit dau tir gia cua ngudi tra gia
lién k&. Néu khong c6 ngudi tiép tuc tra gia thi cudc ddu gia khong thanh.

8.2. Tir chdi két qui tring diu gia

- Truémg hop d4u gia theo phuong thirc tré gid 1én, sau khi Déu gié vién diéu hanh cugc
déu gia di cong bd ngudi tring d4u gia ma tai cuc déu gla ngudi ndy tir chéi két qua trung
diu gia thi ngudi tra gia lidn ké 12 ngudi tring dhu gia, néu gié lién ké d6 cong véi khodn tién
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dit trude it nhét bing gid di tra cua ngudi tir chéi két qua tring déu gié va ngudi tra gia lién
k& chip nhin mua tai san déu gid.

- Trudng hop gié lién k& cong voi khodn tién d3t trude nhéd hon gia da tra cia ngudi tir
chdi két qua tring d4u gié hojic ngudi tra gia lidn ké khong chdp nhin mua tai san ddu gi4 thi
cudc déu gia khong thanh,

Diéu 9. Bién bin dfu gid, Hyp ddng mua ban tai sin ddu gia

9.1. Bién bin dfu gi4:

- Bién ban cudc déu gia tryc tuyén phai ghi nhn thei diém bét du tién hanh diu gia,
thoi didm két thic cude ddu gid, sé ngudi tham gia déu gi4, gia tring déu gia, ngudi tring
dau gia. Dién bién cua cudc ddu gia duge hé théng dhu gid tryc tuyén ghi nhén phai dugc
trich xuét, cé xdc nhan cia td chirc ddu gia tai san vin hanh Trang thong tin dAu gi4 tryc
tuyén va dinh kém bién ban dau gié.

- Bién ban dAu gié phai dugc 18p tai thei diém két thic vige tré gid va c6 chir ky cia du
gid vién, ngudi ghi bién ban, ngudi ¢ tai san diu gia.

- Bién ban d4u gia dugc giri cho ngudi tring dAu gia dé ky ngay sau khi két thic phién
déu gia. Viéc sir dung chir ky s trong bién ban déu gia dugc thuc hién theo quy dinh cia
phiép lujt vé giao djch dién tir.

- Trong thdi han 03 (ba) ngdy ké tir ngay két thic cudc diu gia ma Cong ty D4u gid Hop
danh OCD An Thu#n Phat khong nhan dugc bién ban c6 chir ky clia ngudi tring déu gid thi
ngudi tring dAu gia s& bj xr 1y vi pham theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44, diém c khoan 6
Diéu 39 Luat dau gia tai san va bj xit Iy khoan tién dat tnréc.

- Cudc déu gia chdm dit khi ddu gia vién cong bb ngudi tring diu gia hodc khi diu gis
khéng thanh theo quy dinh tai khoan 1 Diu 52 ciia Luat du gié tai sin;

- Bién ban déu gia dugc déng déu cua t6 chirc diu gid tai sin. Chi c6 ngudi tring diu
gia, ngudi c6 tai san d4u gid méi duge cung cip bién ban déu gia.

9.2. Hop dong mua bén tai sin ddu gia:

- Két qua diu gia tai san dugc ghi nhan tai bién ban dau gia 1a can cir dé don vi c6 tai
san, t§ chirc dAu gi4 va ngudi tring d4u gia ky két hop ddng mua bén tai san dau gia. Ngudi
tring d4u gia dugc coi nhu chip nhan giao két hop dong mua ban tai san diu gia ké tir thoi
diém déu gi4 vién cong bd ngudi trang du gia va ky bién ban diu gia. K& tir thoi diém nay,
tién dit trude cia ngudi tring diu gia duge chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thyc hién
giao két hop ddng mua ban tai san diu gia.

- Ngudi tring dAu gié tai san d4u gia thuc hién ky két Hop déng mua bén ti san déu gia
ngay sau khi két thiic cudc déu gia va phai chimg minh tai chinh dii dé thanh toan it nhét 50%
gié trj tai san tring d4u gia tai thoi diém ky két hop dong mua ban tai san déu gia.

- Khach hang di ky hop ddng mua bén tai san ma ndp tién mua tai san khong dung théa
thuan trong hgp ddng s& bi mét tién dat coc, phat vi pham hgp ddng va bbi thuong thiét hai
theo quy dinh cia B luit dian sy ndm 2015.
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Diéu 10. Phu gis khong thanh

10.1. Céc trudmg hop diu gid khong thanh bao gom:

- Di hét thoi han diing ky ma khdng cé ngudi diang ky tham gia diu gia;

- Tai cudc déu gia khdng cb ngudi trd gid hogic khong c6 ngudi chép nhén gia;

- Gié tra cao nhét ma véin thip hon gid khéi diém trong truémg hop khong cong khai gia
khéi diém va cudc ddu gid dugc thyc hién theo phuong thire tré gié 1én;

- Ngudi triing ddu gid tir chéi ky bién ban ddu gis theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44
cua Luft déu gié tai san 2016;

- Ngudi da tra gid rut lai gid da trd, ngudi dd chip nhén gia rat lai gi4 da chip nh4n theo
quy dinh tai Didu 50 cia Luft ddu gid tai san 2016 ma khong c6 ngudi tra gia tiép;

- Trudng hop tir chdi két qua triing dAu gia theo quy dinh tai Diéu 51 ctia Luat du gi4
tai san nim 2016;

- Di hét thdi han déing ky ma chi c6 mét ngudi ding ky tham gia du gia trong trudng
hop dAu gia tai san quy dinh tai Didu 59 cia Luét d4u gia tai san nam 2016;

Luru y: Céc trudng hop khac ma Lujt du gié tai sin quy dinh tai san khong dugc bén
theo quy dinh tai Didu 49 va Didu 59 Lugt d4u gia tai san nim 2016, bién ban dau gié s& ghi
nhan khong bén tai san.

10.2. Viéc xir ly tai san d4u gia khong thanh dugc thyc hién theo quy dinh cia phép lujt
ho#ic dAu gi4 lai theo théa thuan gifta ngudi c6 tai san dAu gia va tb chirc dau gié tai san.

Piéu 11. Piu gi4 trong trwdng hop chi cé6 mdt ngudi ding ky tham gia dau gia,
m{t ngudi tham gia ddu gid, mot nguwdi tri gid, mot ngudi chip nhin gia

11.1. Viéc déu gia tai sén trong trudng hop chi c6 mét ngudi dang ky tham gia déu gia,
mét ngudi tham gia déu gia, mot nguoi tra gid, mot ngudi chip nhén gia chi dugc tién hanh
sau khi da td chirc cudc diu gia 1an diu nhung khong thanh va dugc thyc hién nhu sau:

Truong hop diu gia ti sin theo phuong thirc tra gia lén, khi da hét thoi han ding ky
tham gia ma chi c6 m{t ngudi diang ky tham gia dAu gia hoic c6 nhiéu ngudi ding ky tham
gia ddu gi4 nhung chi c¢6 mot ngudi tham gia cude d4u gia, hoic ¢6 nhiéu ngudi tham gia
cudc déu gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia, hodc co nhiéu ngudi tra gia nhung chi c6 mot
ngudi tra gid cao nht va it nhét bing gia khdi diém thi tai sin dugc bén cho ngudi d6 néu
ngudi c6 tai san du gia ddng y bing vin bén.

11.2. Viéc déu gia tai san theo quy dinh tai khoan 11.1 Diéu nay chi dugc tién hanh sau
khi d3 thuc hién diy di trinh ty, thi tuc d4u gia tai san theo quy dinh ciia Lugt d4u gia tai san
nidm 2016 va khoéng c6 khiéu nai lién quan dén trinh tu, thu tuc cho dén ngay td chirc cude
d4u gia.

Piéu 12. Xir Iy vi pham, xir Iy tién dit trwdc

12.1. Ngwoi tham gia diu gid bj truit quyén tham gia diu gid va bi phat tién tix
7.000.000 ddng dén 10.000.000 ddng néu vi pham mot trong nhimg quy dinh sau:
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- Cung ciip thong tin, tai lidu sai sy thit; sir dyung gidy o gid mgo dé dang ky tham gia
diu gid, tham gia cudc ddu gid;

- Thong ddng, mée ndi voi ddu gid vién, 18 chire ddu gid thi sin, ngudi c6 tdi san dfu
gid, ngudi tham gia ddu gid khac, cd nhan, td chire khic dé dim gid, 1am sai I¢ch két qua dfu
gid tai san;

- Céin trd hogt ddng ddu gid tai san; gdy rdi, mdt trdt tyr tgi cude ddu gis;

- De doa, cudng ¢ép déu gid vién, ngudi tham gia ddu gid khéc nhiim 1am sai l¢ch két
qua déu gid tai sin;

- Céc hanh vi bj nghiém cdm khac theo quy djnh cia lujt c6 lién quan.

12.2. Ngurdi tham gia ddu gid bj phat tién tx 10.000.000 ddng dén 20.000.000 ddng
déi véi hanh vi théng déng dim gia hojic nang gid trong hogt ddng ddu gi tai sin ma chua
dén mirc truy ciru trdch nhi¢m hinh sy.

12.3. Nguwdi tham gia ddu gid khéng dwgc nhn lgi tién ddt trirde trong céc trudng
hop sau day:

- Da ndp tién djt trudc nhung khong tham gia cude ddu gid, budi cong bé gid ma khong
thugc trudng hop bit kha khang;

Luru y:

Ngwoi di diéu kign tham gia ddu gid ma khéng truy cdp tai khodn di dwgc cip dé
tham gia trd gid theo théi gian quy dinh trong Quy ché cujc diu gid thi diege coi la khong
tham gia cugc ddu gid quy dinh tgi diém a khodn 6 Diéu 39 Lujt Pdu gid tai san, tric
tricomg hop bit kha khdng.

- Bj truit quyén tham gia diu gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5, Diéu 9
Luat diu gi4 tai san nim 2016;

- Tir chdi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cla Luft diu gia tai
san nim 2016;

- Rt lai gia da tra hodc gia da chép nhdn theo quy dinh tai Diéu 50 cua Ludt déu gid tai
san nam 2016;

- Tir chéi két qua tring dAu gia theo quy dinh tai Diéu 51 cia Lujt déu gid tai sin nim 2016,

S6 tién dt trude trong cdc trudng hop trén thude vé ngudi b tai sin ddu gia va dugc
ndp vao ngan sich nha nuéc theo quy dinh cia phap lujt thi hanh 4n dan sy, sau khi trir chi
phi dau gia tai san.

Diéu 13. Xir Iy trwdmg hop phit sinh do 1i ky thuit ciia h¢ thong dau gid tryc tuyén

13.1. Trudng hop do 15i k¥ thuat ciia hé théng déu gia trye tuyén ciia té chic ddu gia
tai san khién cudc ddu gia khong bit diu dugc, To chirc ddu gié tai sin dimg cudc déu gia
truc tuyén va thong béo ngay cho Ngudi ¢6 tai san quyét dinh diéu chinh thoi gian hoic quyét
dinh thoi gian diu gié lai.

13.2. Té chirc ddu gia tai san hiy cudc diu gié tryc tuyén trong trudng hop do 16i ky
thuat ciia hé théng déu gi tryc tuyén cia td chirc déu gid tai san khién ngudi tham gia déu
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gi4 khéng tiép tuc tra gi4 dugc sau khi cudc ddu gia bit du va thong bao cho ngudi c6 tai
san biét dé quyét dinh thoi gian déu gié lai.

13.3. Trudng hop cudc diu gia khong td chirc duge (chi c6 01 khach hang du diéu kién
tham gia cudc ddu gid hay trudng hop c6 ciin cir hodn thi hanh 4n, tam dinh chi thi hanh 4n,
c6 khiéu nai, té céo lién quan dén viéc thi hanh 4n hofic thi hanh 4n theo thoa thugn, ...) thi tb
chirc, c4 nhan ding ky tham gia ddu gid dugc hoan lai tién phi PKTGDT, tién djt truéc da
ndp theo quy dinh ciia phap luat. TS chirc déu gié c6 trach nhi¢m td chirc ddu gia lai cuje diu
gié theo ding trinh tyr, tha tyc luat djnh.

Trong trudng hop ngudi tham gia du gia tai san da ndp khoan tidn d3t truéc mua duge
tai san dAu gia thi khoan tién dat truéc va tién 1ai (néu cd) chuyén thanh tién diit coc dugc trir
vao gi4 mua; néu khong mua duge tai san, thi khoan tién dit truée duge tra lai cho ngudi
tham gia d4u gi4 tai san trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngdy két thic cudc déu gia.
Phi chuyén tra lai tién djt trudc déi voi ngudi khong triing dAu gia (trong trudmg hop chuyén
khodn) dugc khéu trir truc tiép vao tién dit truée cla ngudi do. Phi chuyén tién cia ngudi
tring d4u gi4 do ngudi tring d4u gia chiu.

Viée xir Iy tién dat truéc thyc hién theo quy dinh ciia Ludt déu gia tai sin va cic vin
ban huéng din thi hanh, viée xit Iy tién diit coc thyuc hién theo quy dinh cia phép ludt vé dan
su va quy dinh khac cua phdp luét c6 lién quan.

Trong trudmg hop ngudi ding ky tham gia dAu gi4 tai san da nop khoan tién dit truée
nhung khéng tham gia cudc déu gia ma khong thudc tredmg hop bét kha khang thi khoan tién
dit truée d6 thude vé ngudi ¢ tai san dau gid.

Diéu 14. Thanh tosn tién mua tii sin

14.1. Ngudi tring du gié thanh toan du tién mua tai san cén lai béng hinh thirc chuyén
tién vao tai khoan ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pong Anh tai Kho bac Nha nuéc
huyén Péng Anh, Thanh phd Ha Noi trong thdi han khéng qué 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay
déu gia thanh va khong dugc gia han thém.

Tai khoan thanh toén tién mua tai san ctia ngudi triing d4u gia ciia nhu sau:

- Tén tai khoan: Chi cuc Thi hanh 4n din sy huyén Déng Anh

- Tai khoan s6: 3949.0.1047794

- Nbi dung:{Tén ngudi triing dAu gid} nop tién mua tai san déu gia theo Quy ché cugc
dAu gia s6 56/2024/QC-OCDATP hofic {Tén ngudi tring d4u gia} ndp tién mua tai san diu
gia Quyn sir dung dién tich 180m? dét & va tai sin gin lién véi dat theo Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat s6 AH 522088.

14.2. Trudong hop sau khi phién d4u gia két thic ma ngudi triing déu gid tai san tir chdi
mua hoiic d3 k¢ hop ddng mua bén tai sin ban dhu gid nhung khong thanh todn du s tién
triing d4u gi4 con lai theo quy dinh tai muc 14.1 thi khoan tién dit coc thudc vé bén c6 tai san
déu gia.

D_iéu_lS. Dia diém, bdo quin, ban giao tai sin

15.1. Bio quin va ban giao tai sin:
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- Bio quan tai san: Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Ddng Anh cé trach nhi¢m yéu
cAu ngudi dang quan ly va trong coi tai san gift nguyén hi¢n trang tai san nhu khi khach hang
dén xem xét cho dén khi ban giao xong cho ngudi triing déu gia.

- Ban giao ti san ddu gi: Trong thoi han khong qué 30 (ba muoi) ngay, trudmg hgp khé
khan, phirc tap thi khong qué 60 (séu muoi) ngdy, ké tir ngdy ngudi mua dugc tai sin di thanh
toan day du tién mua ti san, Chi cyc Thi hanh &n dén sy huyén Déng Anh phai td chirc vige
giao tai san cho ngudi mua duge tai san, trir trudmg hgp c6 sy kién bét kha khéng.

Trudmg hep phat sinh vuéng mic lam chim cdng tac ban giao tAi san, cic bén c6 trach
nhi¢ém thong bao cho nhau bing vin ban va trén co s& cing nhau ban bac, giai quyét sy viée.

- Phuong thirc giao tai sin: T4 chirc dédu gia s& phdi hgp cling Chi cyc va céc co quan
chirc nang lién quan ban giao tai sin cho ngudi mua duge tai sin ddu gia. Viéc ban giao ndy
phai dugc I3p thanh bién bin ¢6 dii chix ky cia cdc bén. Ké tir thoi diém ban giao xong ti san,
ngudi mua dugc tai sin phai chju moi trdch nhiém va riii ro d6i véi tai san cia minh.

15.2. Dja diém ban giao tai sin: Tai noi tai san tea lac

Didu 16. Hiiy két qui diu gi4 tai sin va hiu qui phap Iy

16.1. Két qua ddu gid tai sin bj hiy trong cdc trurdmg hop sau diy:

- Theo théa thudn giita ngudi c6 tai sin dhu gia, t chirc ddu gia tai san va ngudi triing
diu gia vé viéc huy két qua déu gia tai san hofc gifta ngudi co tai san dAu gia va ngudi triing
dAu gia vé& viéc huy giao két hgp ddng mua bén tAi sin dAu gia, hity bd hop déng mua ban tai
san déu gid, trir trudng hop gdy thiét hai hodc 1am anh huéng dén loi ich ciia Nha nudc,
quyén, l¢i ich hgp phap ciia cé nhan, té chirc;

- Hop ddng dich vu diu gi4 tai san, hgp ddng mua bén tai sén d4u gi4 bj Toa 4n tuyén
b6 v6 hiéu theo quy dinh cia phap luat vé dan sy trong trudng hop ngudi triing déu gia c6
hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 DPiéu 9 clia Luat dAu gié tai san nam 2016;

- Hop déng dich vy déu gia tai sin bj hity bd theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 ciia
Luat du gia tai san nim 2016;

- Ngudi c6 tai san ddu gid, ngudi tham gia ddu gia, ngudi triing déu gia, t chirc du gia
tai san, déu gia vién c6 hanh vi thong ddng, méc ndi, dim gia trong qua trinh tham gia dAu
gi4 din dén lam sai léch thong tin tai san ddu gi4 hojc hd so tham gia déu gia hogc két qua
dau gi4 tai san.

16.2. Hau qua phap ly khi hiy két qua dau gia: Trong trudng hop két qua ddu gia tai
san bj huy (trir truomg hop bi hiy theo théa thuén Quy ché nay) thi cac bén khéi phuc lai tinh
trang ban ddu, hoan tra cho nhau tai san di nhén; néu khong hoan tra dugc bing hién vét, thi
phai tra bing tién. Bén c6 15i gay thiét hai phai boi thudng theo quy dinh ciia phap luat.

Diéu 17. Trich nhi¢m vé gia trj, chit lrgng ciia tai sin di diu gia

17.1. Ngudi tham gia du gid c6 trach nhiém tham khao, nghién ctru ky thong tin, gia
tri, chat lugng tai san ciing nhu cic quy dinh khéc cia phap lut v tai san d4u gia truéc khi
ding ky tham gia déu gi4;

17.2. Tb chirc dédu gi tai san khong chiju trach nhiém vé gié tri, chit lvgng ciia tai sin
déu gia khi di thong bao trude va khong c6 trach nhiém giai quyét cac khiéu nai lién quan
dén tai san va viéc dang ky quyén s& hiru va sir dung tai san néu trén;
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17.3. Pon vj c6 tai san phai chju trach nhi¢m v& tai san dua ra ddu gid; gidi thich rd cho
khach hang vé gia trj, cht lugng, didu kién sir dung va cdc quy dinh khéc ctia phap lujt déi
v6i logi tai san ddu gi.

Di¢u 18. Quyén vi nghia vy ciia ngwdi diing ky tham gia ddu gia

- Ngudi ding ky tham gia du gid duge quyén tham gia du gid tai san khi thyc hién diy
du cdc thi tyc vé& xem tAi san, mua, ndp hd so, ndp tidn djit treée theo quy dinh tai quy ché nay.

- Ngudi ding ky tham gia ddu gia c6 nghia vy ty tham khao, tim hiéu k§ cac quy dinh
ctia phdp ludt lién quan dén tai san ddu gid, quy ché cudc ddu gia do Cong ty dé ra trude khi
ding ky dAu gié tai san va tudn tha moi quy dinh cta phdp ludt d6i véi tai san déu gia.

Ditu 19. Quyén va nghia vy ciia ngudi tring ddu gis

Quyén va nghia vy ciia ngudi triing du gia dugc xac djnh tir thoi diém PAu gia vién
tuyén bé ngudi tring dAu gia. Ngudi triing d4u gid c6 cic quyén va nghia vy sau déy:

19.1. Quyén ciia ngudi tring ddu gid

- Yéu cdu don vj ¢6 tai sn d4u gié ky hop ddng mua ban tai sin ddu gi4;

- Pugc nhén tai san déu gi4, c6 quyén s& hitu déi véi tai sin dau gia theo quy dinh cia
phap luat;

- Pugc co quan nha nuéc c6 thim quyén cdp gidy chimg nhan quyén s hiru, quyén sir
dung tai san d4u gia déi véi tai san phai ding ky quyén s& hiru, quyén sir dung theo quy dinh | |
cua phap luat;

- Céc quyén khéc theo thoa thuén trong hop dbng mua ban tai san dAu gia va theo quy - /
dinh cua phép luat. :

19.2. Nghia vu ciia ngui tring ddu gis

- Ky bién ban diu gia, hgp ddng mua ban tai san d4u gié;

- Thanh toan diy du tién mua tai san du gia cho don vi/ngudi c6 tai sin ddu gia theo théa
thuan trong hgp ddng mua ban tai san d4u gi4 hodc theo quy dinh ciia phap lut c6 lién quan;

- Ngudi mua dugec tai sén c6 trach nhiém ty ndp phi, 1€ phi cong ching, cac khoan thué,
phi, 18 phi va c4c nghia vy tai chinh khic c6 lién quan dén viéc dang ky chuyén quyén s&
hitu, sir dung tai san d4u gié theo quy dinh cla phap lut (cdc khoan tién trén khéng nam
trong gia ban tai san);

- Ngudi mua duoc tii san c6 trich nhiém tu lién hé véi co quan nha nuéce ¢ thim quyén
d¢ dang ky bién dong tai san gin lién voi dét thué tra tién mot 1an theo quy dinh ciia phap ludt;

- Céc nghia vu khac dugc thoa thuan trong hop ddng mua ban tai san dau gia va theo
quy dinh cua phép luét.

Piéu 20. Trich nhiém ciia Pon vj cé tai sin

- Chiju trdch nhiém vé tai san dua ra déu gia;

- Phdi hop véi Céng ty Déu gid Hop danh OCD An Thuan Phét td chirc cho khach hang

xem xét hién trang tai san, hd so phap 1y ciia tai san déu gia theo k& hoach ciia Céng ty;
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- C6 trach nhi¢m yéu ciu ngudi dang quan 1y va trdng coi tai san gilt nguyén hién trang
tai san nhu khi khach hang dén xem xét cho dén khi ban giao xong cho ngudi triing dAu gia;
gidi quyét c4c vén @& phét sinh c6 lién quan dén tdi sin d4u gi4;

- C6 trach nhi¢m ban giao tai sin va cung cp todn b nhirng vin ban, gidy to, tai lidu
lién quan dén tai san ddu gid cho ngudi mua duge ti sin dé 1Am céc thi tuc ding ky, chuyén
quyén sé hir, quyén sir dung d6i véi tai san, sau khi nhén tai san déu gia theo quy dinh cua
phép ludt;

- C6 trich nhi¢m ky hop ddng mua bén tai san déu gid;

- Thanh toén cho Céng ty D4u gi4 Hop danh OCD An Thuan Phat c4c khoan thi lao
dich vu dAu gi4 tai san vA cAc chi phi khéc theo théa thufn tai Hgp ddng dich vu d4u gi4 tai
sin s6 56/2024/HDDG-OCDATP ngdy 28/06/2024 ky giira Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén
Dong Anh va Céng ty Déu gia Hp danh OCD An Thugn Phat.

Didu 21. Tréch nhi¢m ciia Céng ty Pau gid Hep danh OCD An Thuéin Phit

- Thyc hi¢n theo ding cac quy djnh tai Quy ché do Céng ty ban hanh;

- Thyc hign déu gid tai sin theo quy dinh Ludt d4u gi4 tai san nam 2016, céc vin ban
huéng dan thi hanh va cac van ban phap lugt khac c6 lién quan.

Piéu Diéu 22. Té chire thye hién

Can b, nhén vién ctia Cong ty PAu gia Hop danh OCD An Thuéan Phat, don vi ¢6 tai

san, ngudi tham gia déu gid va céc don vi ¢6 lién quan c6 trdch nhiém thyc hién Quy ché
cudc du gia ndy./.
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